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Zur Grundsteuer und deren Reform 2025

ie bisherige Praxis der Bewertung der

Grundsteuer wurde im Jahr 2018 fiir
verfassungswidrig erklart. Bislang hatten
sich die Finanzbehorden iiber die geplante
Umsetzung in Schweigen gehiillt, und erste
Informationen erreichten uns erst seit Anfang
dieses Jahres. Die Ansitze in Bezug auf das
Kleingartenwesen konnen nicht unterschied-
licher sein und sind in vielen Fallen mit einem
nicht umsetzbaren Aufwand verbunden.

So vertreten einige Kommunen die Ansicht,
jedes Bauwerk und jede Parzelle sei zu er-
fassen — und dies zusatzlich noch mit einem
Einmessungsplan. Ein Aufwand dieser Di-
mension ist binnen drei Monaten fiir keinen
Verband realisierbar. Es haben sich aber auch
einige Kommunen zu einem vereinfachten
Verfahren durchgerungen, und diese méch-
ten nur Bauwerke mit {tber 30 m* umbauten
Raum erfassen. Diese Vorgehensweise sehen
wir als realistisch und umsetzbar an.

Gartenfreunde miissen mitwirken
Wir kénnen uns der Umsetzung dieser
Grundsteuerreform nicht widersetzen und
haben die Pflicht mitzuwirken. Im Moment
befassen sich hauptséachlich die Kommunen
mit dieser Problematik, aber ab dem 1. Juli
2022 wird dies auch die privaten Grund-
stiickseigentiimer, Genossenschaften und
Kirchenland treffen. Dies diirfte einen Schrift-
verkehr zwischen Pachtern und Verpachtern
bislang nicht gekannten Ausmafes zur Folge
haben.

Der nachfolgende Auszug aus der Verof-
fentlichung der Finanzdmter macht die ge-
plante Vorgehensweise deutlich:

Im Rahmen der Grundsteuerreform wurde
eine Anzeigepflicht eingefiihrt, die ab dem
Jahr 2022 gilt.

Wesentliche Anderungen der tatsdchlichen
Verhdltnisse, etwa Verdnderungen am Grund-
stiick, Gebdude oder der Nutzung, miissen

Die Arbeitsgruppe Recht des LSK hat zwei vereinfachte Erfassungsformulare zur (ibermittlung der

Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingdrtnervereinen
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes

beim Finanzamt angezeigt werden. Das gilt
z.B. dann, wenn ein bisher unbebautes Grund-
stiick bebaut, ein Gebdude oder Gebdudeteil
abgerissen oder ein zu Wohnzwecken genutz-
tes Gebdude nun geschdftlich genutzt wird.
Diese Anderungen sind nur dann anzuzeigen,
wenn sie nach dem 1. Januar 2022 eingetreten
sind, da die Verhdltnisse zum 1. Januar 2022
bereits mit der von allen Eigentiimern und
Eigentiimerinnen abzugebenden Feststel-
lungserkldrung erkldrt werden.

Die Frist fiir die Abgabe der Anzeige betrdgt
einen Monat und beginnt mit Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem sich die tatsdchlichen
Verhdltnisse gedndert haben.

Bei ganz oder teilweise von der Grundsteu-
er befreiten Grundstiicken gilt eine andere
Frist: Bei diesen Grundstiicken muss jede
Anderung der Nutzung oder der Eigentums-
verhdltnisse innerhalb von drei Monaten
nach Eintritt der Anderung beim zustdndigen
Finanzamt angezeigt werden. Hierbei sind
insbesondere die Anderungen anzuzeigen,
die nach dem 1. Januar 2022 eingetreten sind,
da die Verhdltnisse zum 1. Januar 2022 be-
reits mit der von allen Eigentiimern und Ei-
gentiimerinnen abzugebenden Feststellungs-

erforderlichen Daten im Zuge der Grundsteuerreform an die Kommunen erarbeitet und dem Séchsi-

schen Finanzministerium zur Bestatigung vorgeschlagen.
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erkldrung erkldrt werden. Die vor dem 1. Ja-
nuar 2022 eingetretenen Anderungen im
Zusammenhang mit von der Grundsteuer
befreiten Grundstiicken sind ebenfalls an-
zeigepflichtig.

Anders als bisher miissen zukiinftig nicht
mehr die Pcchter dieser Grundstiicke, son-
dern die Eigentiimer die Grundsteuer zahlen.
Die Erkldrung zur Feststellung des Grund-
steuerwerts ist bis zum 31. Oktober 2022 elek-
tronisch an das Finanzamt zu uibermitteln.
Dieser Termin gilt auch fiir steuerlich berate-
ne Eigentiimer.

Vereinfachtes Formular

der AG Recht

Um das Verfahren auf ein Mindestmaf an Auf-
wand und Datenerfassung zu reduzieren, hat
der Landesverband mit Unterstiitzung der
Arbeitsgruppe Recht ein vereinfachtes Erfas-
sungsformular entworfen und dieses als Vor-
schlag dem Sachsischen Staatsministerium
der Finanzen und dem Sachsischen Stadte-
und Gemeindetag unterbreitet. Beim Sachsi-
schen Stadte- und Gemeindetag hoffen wir,
einen Unterstiitzer zu finden, da der iiberwie-
gende Teil der Kommunen eine umfangreiche-
re Datenerfassung nicht bewaltigen konnte.

Das vorgeschlagene Formular A erfasst nur
die Nummer der Parzelle, und im Anschluss
ist die Frage zu beantworten, ob der Baukor-
per groRer als 30 m? ist oder nicht. Diese
Auskunft muss der Pachter mit seiner Unter-
schrift bestatigen. Mehr Daten sind hierzu
nicht nétig, da der Beweis im Fall einer fal-
schen Auskunft tiber den Unterpachtvertrag
gefithrt werden kann.

In dem Falle, da der Baukérper mehr als
30 m? umfasst, ist Formular B zu verwenden.
Hierbei sind die MaRe des Baukdrpers anzu-
geben sowie Name und Anschrift des Pach-
ters. Der Vorstand hat das Formular jeweils
mit Unterschrift zu bestatigen, ist jedoch
nicht fiir die Richtigkeit der Auskunft verant-

LSK - Gartenfreund - Juni 2022



wortlich. Zu dieser Art der Erfassung wurde
ein gesondertes Datenschutzblatt in Auftrag
gegeben.

Falschauskunft ist strafbar

Wichtig ist, dass allen Pachtern vermittelt
wird, dass eine Falschauskunft den Tatbe-

stand einer Steuerhinterziehung ergibt und
strafbar ist. Auch den Vorstanden der Vereine
muss klar sein, dass sie die Pflicht zur Mit-
wirkung haben.

Die Formulare sollen parallel auf kommu-
nalem Land, privatem Land und sonstigem
Land verwendbar sein. Allen Mitgliedsverban-
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den wurden die Entwiirfe der Formulare und
die erforderlichen Begleitschreiben bereits
im Vorfeld zur Verfiigung gestellt. Eine Ver-
wendung vor der Freigabe durch das Sach-
sische Staatsministerium der Finanzen ist
aber nicht zu empfehlen. Wir werden dartiber
entsprechend informieren.  Tommy Brumm



